
VOGELWIKKE 15
KATWIJK

VRAAGPRIJS € 550.000 K.K.

Meer Advies:

''Al uw woongemak, onder één dak!



Ben je op zoek naar een woning die net even anders is qua indeling? Kom dan kijken bij deze unieke woning in 
de wijk ‘’Zanderij’’ in Katwijk. Deze woning heeft maar liefst ca. 205 m2 woonoppervlakte wat is verdeeld over 4 
verdiepingen! en biedt, naast veel ruimte, ook vooral veel wooncomfort. Op het zonnige terras is het, van het 
vroege voorjaar tot het najaar, goed vertoeven.

De indeling van de woning biedt mogelijkheden om een praktijk aan huis te hebben! Denk aan kinderopvang, 
kapsalon of kantoor aan huis!

De woning is gelegen in een rustige straat, aan de rand van het nieuwere gedeelte van de wijk, tegenover het 
Duinvalleipark met o.a. een speeltuin en honden uitlaatpark. Voor een wandeling loop je zo de duinen in en met 
de fiets is het strand binnen 5 minuutjes te bereiken! Dus ben je een strand / natuurliefhebber, dan is dit de 
ideale locatie. De winkels van het Bosplein, een basisschool, bushaltes en andere centrale voorzieningen zijn 
tevens in de buurt.







Parkeren kan, zonder kosten, aan de openbare weg! Met de auto zit je in een mum van tijd op de vernieuwde 
provinciale weg N206 richting A44. 







Indeling:

Entree, verrassend ruime hal met ruim toilet (vrijdragend) en fonteintje, de meterkast en veel bergruimte en 
garderobe in de vaste kasten onder de trap. Vanuit de hal stap je de enorme woonkeuken/eetkamer binnen, 
met aan de straatzijde meerdere raampartijen tot aan de grond voor een goede lichtinval en aan de andere kant 
de  keukeninrichting met daglicht van bovenaf! De keuken heeft een U-opstelling met een stenen/granieten 
werkblad en is o.a. voorzien van 6-pits gasfornuis met grote oven, afzuigschouw, vaatwasser, combimagnetron 
en een grote koelkast en aparte, grote vrieskast. Deze fijne ruimte is uiteraard geschikt als woonkeuken/
eetkamer met meer dan voldoende ruimte voor een grote eettafel, maar zou ook prima in gebruik kunnen 
worden genomen als woonkamer met open keuken of een hobby/praktijkruimte. Deze ruimte is v.v. een 
plafond met spots en boven de keuken bevinden zich 2 lichtluiken, de wanden zijn afgewerkt met behang en er 
ligt een plavuizenvloer.







Bij de keuken zit een deur naar een zeer royale, (verwarmde) inpandige berging waar je meerdere fietsen in 
kwijt kunt. Deze berging is tevens te bereiken vanaf de openbare weg.  







Op de 1e verdieping bevindt zich de royale woonruimte, ingericht met een fijne ruime zithoek en tevens ruimte 
voor een flinke eethoek. Voorheen was er in deze ruimte een vide. De huidige bewoners hebben de vide 
dichtgemaakt om zo nog meer leefruimte te creëren en te zorgen voor lichtinval van bovenaf in de keuken op de 
begane grond. Verder betreed je vanaf de overloop de aparte was-/stookruimte met opstelling CV-combiketel 
een keukenblok met spoelbak. Deze verdieping beschikt tevens over een apart toilet met fonteintje. De 
leefruimte is v.v. een gestuukt plafond met sierlijsten en een neutrale laminaatvloer.



De 2e verdieping geeft, zowel vanaf de overloop als vanuit de hoofdslaapkamer, toegang tot het dakterras aan 
de achterzijde van de woning. Dit zonovergoten terras is ca. 18 m2 groot, ligt op het zuidoosten en heeft een 
elektrische zonwering. Je kunt hier heerlijk vertoeven met voldoende ruimte voor een tafel voor meerdere 
personen.  

Op deze verdieping vind je tevens de riante hoofdslaapkamer. Vanuit deze slaapkamer kun je rechtstreeks het 
dakterras opstappen. Grenzend aan de hoofdslaapkamer ligt een ruime berging in gebruik als walk-in closet! 
Daarnaast tref je de verzorgde badkamer v.v. licht tegelwerk, met een ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en 
mechanische ventilatie. Separaat heeft deze verdieping een 3e toiletruimte. De wanden zijn v.v. van behang en 
er ligt een neutrale laminaatvloer.







Op de 3e en tevens hoogste verdieping tref je vervolgens nog 2 ruime slaapkamers. Beiden kamers liggen aan 
straatzijde, één kamer is momenteel ingericht als kantoorruimte. De 3e slaapkamer is voorzien van vaste kast. 
Ook deze verdieping is netjes afgewerkt met behang wanden en dezelfde laminaatvloer.







Mooi detail is dat het trappenhuis op iedere verdieping voorzien is van raampartijen wat zorgt voor een fijne 
lichtinval.







Na het lezen van de beschrijving, het zien van foto’s, video en plattegronden kan het toch niet anders dan dat je 
wilt weten of het in het echt ook zo leuk is? Kom vooral kijken. We leiden je graag rond.



KENMERKEN
Overdracht

Vraagprijs € 550.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2011

Dakbedekking Bitumen

Type dak Platdak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbel glas

Spouwmuren

Vloerisolatie

Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 84 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 205 m²

Inhoud 789 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

12,8 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

18,1 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

Nabij snelweg



KENMERKEN
 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

CV ketel Intergas

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2010

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Heeft schuur/berging Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





























PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTER



LOCATIE OP DE KAART



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast X

Zonnepanelen

 

Woning

Alarminstallatie X

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X

Screens

Rolluiken/zonwering buiten X

Zonwering binnen

Vliegenhorren X

 

Raamdecoratie, te weten

Gordijnrails X

Gordijnen X

Rolgordijnen

Vitrages X

Jaloezieën/lamellen X

 

Vloerdecoratie, te weten

Vloerbedekking/linoleum

Parketvloer/laminaat X

 

Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren X

Close-in boiler X

LIJST VAN ZAKEN



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Thermostaat X

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling X

Airconditioning

Kokend waterkraan

 

Open haard, houtkachel

(Voorzet) open haard

Allesbrander

Kachels

 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

Keukenmeubel X

(Combi)magnetron X

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis X

Oven X

Vaatwasser X

Afzuigkap/schouw X

Koelkast/vrieskast X

Wasmachine X

Wasdroger X

 

Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers X

Opbouwverlichting X

 

(Losse) kasten, legplanken, te weten

Losse kast(en) X

Boeken/legplanken X

Werkbank in schuur/garage

Vast bureau

Spiegelwanden

 

Sanitaire voorzieningen

Badkameraccessoires X

Wastafel(s) X

Toiletaccessoires X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

LIJST VAN ZAKEN



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Waterslot wasautomaat X

Sauna

 

Telefoontoestel/-installatie

Telefoontoestellen X

Telefooninstallatie X

 

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

Radiatorafwerking X

Voorzetramen X

 

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem

LIJST VAN ZAKEN































INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT OP MET ONS KANTOOR

Noordeinde 33 | 2371 CM | Roelofarendsveen



 071-3319019 | makelaardij@meer-advies.nl | meer-advies.nl


